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I. CZESC OPISOWA
1. Informacje ogdlne.

1.1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji
pn. ,,Budowa przedszkola i ztobka wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng oraz rozbidrka istniejacego przedszkola” przy ul. Sabaty w Zakopanem na
dziatce 611 465/5.

Niniejsze opracowanie obejmuje:
budowe wolnostojacego budynku przedszkola i ztobka,
budowe drogi wewnetrznej
budowe parkingu na 10 miejsc postojowych,
budowe chodnikow,
budowe schodéw terenowych,
niwelacje terenu, w tym budowe skarp,
budowe dwdch placow zabaw,
budowe dwdch tarasow,
budowe placu gospodarczego z wiatg smietnikowa,
wykonanie terendw zieleni urzadzonej,
budowy przytgczy: kanalizacji deszczowej,
budowe podziemnych zewnetrznych odcinkdéw, wewnetrznych instalacji:
- kanalizacji deszczowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- instalacji wodociggowej,
- instalacji elektroenergetycznej,
budowe zbiornika na wode bytowg i p.poz.
budowe kanalizacji teletechnicznej,
usuniecie drzew.
przebudowy zjazdu z ul. Zeromskiego
budowe lub przebudowe przytgczy:
- wodociggowego,
- kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
- gazowego niskiego cisnienia,

Niniejsze opracowanie nie obejmuje: *
- elektroenergetycznego niskiego napiecia (po stronie Tauron Dystrybucja),
- cieptowniczego (po stronie GEOTERMIA Podhalanska).

* Powyizsze roboty objete bedg odrebnym uzgodnieniem z gestorami sieci lub s3g
catkowicie po ich stronie.



1.2. Podstawa opracowania.
Umowa na prace projektowe,
Uzgodnienia z inwestorem,
Obowigzujace przepisy i normy budowlane,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane -
Uchwata nr LI/678/2014 z dnia 27 lutego 2014r. w sprawie uchwalenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SKOCZNIA”.

2. Istniejgce zagospodarowanie terenu.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w potudniowe] czesci miasta Zakopane, w obrebie ulic
Sabaty i Stefana Zeromskiego.

Obszar objety wnioskiem obejmuje dziatke ewidencyjng nr 611, o powierzchni 5784,0m?,
bedgca wtasnoscig Inwestora (Gmina Miasto Zakopane).

Teren ograniczony jest od pdétnocnego-zachodu, zachodu, potudniowego-zachodu oraz
wschodu terenami ustugowo-mieszkalnymi. Od potudnia dziatka przylega do drogi
publicznej — ul. Sabaty, a od pétnocy do ul. Stefana Zeromskiego.

2.1. Obiekty budowlane.

2.1.1. Budynki.

Na terenie zlokalizowany jest parterowy budynek budynek przedszkola. Budynek
wybudowany jest na planie litery H. Nie posiada podpiwniczenia, kryty jest dachem
pfaskim. Gtéwne wejscie zlokalizowane jest od strony wschodniej.

Budynek przeznaczony jest do wyburzenia.

2.1.2. Budowle.
Na terenie nie ma budowli istniejgcych.

2.1.3. Mata architektura.

Na terenie zlokalizowane sg 2 place zabaw — jeden od strony zachodniej, drugi od
potudnia. Urzadzenia zabawowe s3g przypadkowo porozrzucane po terenie i nie tworza
spdjnych catosci.

Czes¢ urzadzen zabawowych przewidziana jest do przeniesienia na nowe place zabaw.

2.2. Uktad komunikacyjny i dostep do drogi publiczne;.

Dojazd i dojscie do terenu zlokalizowane jest od wschodu, od drogi publicznej — ul. Stefana
Zeromskiego istniejagcym zjazdem i dojéciem.

Komunikacja kotowa na terenie opiera sie na niewielkim placyku do ktdorego prowadzi
waska droga wewnetrzna. Placyk wykorzystywany jest jako parking dla pracownikow.
Komunikacja piesza prowadzi od furtki w ogrodzeniu do czesci wejs¢ do budynku. Czesc
drzwi wejsciowych dostepna jest z placyku komunikacji kotowe;j.

Od strony ulicy Sabaty zlokalizowana jest dodatkowa brama wjazdowa wraz ze zjazdem.

2.3. Urzadzenia budowlane, sposdb zagospodarowania sciekéw i odpaddw.
2.3.1. Instalacje wewnetrzne i przytacza.
Teren jest mocno pokryty podziemng infrastrukturg techniczna.

Istniejgce instalacje wewnetrzne:
instalacja elektroenergetyczna niskiego napiecia (zasilanie, o$wietlenie),
instalacja teletechniczna,



kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa.

Istniejgce przytacza:
- elektroenergetyczne (ztacze kablowe na budynku),
wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej.
gazu

Ponadto w pétnocno-zachodnim narozniku terenu znajduje sie przytgcze wodociggowe do
budynku przy ul. Zeromskiego 10.

2.3.2. Sposob zagospodarowania Sciekow.
Scieki bytowe odprowadzane s3 do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej ks200
przebiegajgcej w potnocnej czesci terenu objetego wnioskiem.

2.3.3. Sposob zagospodarowania odpaddw statych.
Na terenie objetym wnioskiem nie ma zorganizowanego osobnego miejsca na
gromadzenie odpaddw. Kontenery Smieci ustawione sg na placu komunikacji kotowe;.

2.3.4. Ogrodzenie terenu.

Teren jest w catosci ogrodzony.

Od strony ulic oraz od pdtnocnej i zachodniej granicyy z innymi nieruchomosciami
ogrodzenie jest panelowe na prefabrykowanej podmuréwce betonowej. Od strony ul.
Zeromskiego umieszczona jest brama przesuwna oraz furtka, a od strony ul. Sabaty —
brama rozwierana. Ogrodzenie jest nowe, w dobrym stanie i nadaje sie do zachowania.
Ogrodzenie od posesji przy ul. Zeromskiego 12 jest wykonane jako drewniane z paneli o
niewielkim przeswicie. Ogrodzie jest w stanie dobrym.

Ogrodzenie od posesji przy ul. Sabaty 8 jest siatkowe na stupkach stalowych i czesciowo na
monolitycznej podmuréwece z betonu. Cze$¢ ogrodzenia nie posiada podmurdwki.
Ogrodzenie jest w stanie zadowalajgcym.

2.4, Sieci.

W potnocnej czesci terenu przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej ks200.

W potudniowo-wschodniej czesci terenu znajduje sie sie¢ wodociggowa wo80 z ktorej
zasilane sg; przedmiotowy budynek przedszkola, nieruchomosci przy ul. Zeromskiego 12 i
Sabaty 8.

Od pétnocnego naroznika terenu, do nieruchomosci przy ul. Zeromskiego 12, przebiega
sie¢ kanalizacji deszczowej.

2.5. Uksztattowanie terenu.

Teren opada z potudnia na pétnoc i z zachodu na wschdéd. Najwyzszy punkt zlokalizowany
jest w potudniowo-zachodnim narozniku terenu, a najnizszy w pétnocno-wschodnim.
Rdznica pomiedzy skrajnymi poziomami terenu wynosi 5,8m

Ponadto w potudniowej czesci dziatki znajdujg sie nasypy tworzgce niewielkie wzniesienie
o wysokosci korony od podstawy okoto 1,5m.



2.6. Zielen.

Teren porosniety jest gesto drzewami. Na terenie objetym wnioskiem znajduje sie ponad 100
drzew lisciastych i iglastych.

Nawierzchnie biologicznie czynne stanowi nawierzchnia trawiasta.

3. Wyburzenia i usuniecia.
3.1. Wyburzenia obiektow budowlanych.
Istniejgcy budynek przedszkola przewidziano do wyburzenia.

3.2. Usuniecia urzadzen budowlanych.

Wiekszos¢ instalacji wewnetrznych zostanie usunieta.

Do pozostawienia przewidziano fragment instalacji elektrycznej zasilajacej oswietlenie
istniejgce w potudniowej czesci dziatki. Ponadto zachowane zostang przytagcza do
budynkow sgsiednich, przebiegajgce przez teren objety wnioskiem.

3.3. Usuniecia sieci.
Nie planuje sie usuniec sieci.

3.4. Usuniecia zieleni.
Przewidziano usuniecie 59-ciu drzew. Na usuniecie 51 uzyskano urzedowg zgode.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu.

4.1. Obiekty budowlane.

4.1.1. Budynki.

Projektowany budynek uzytecznosci publicznej o funkcji ztobka i przedszkola zostat
zlokalizowany w centralnej czesci terenu objetego wnioskiem, w wiekszosci w miejscu
budynku istniejgcego przeznaczonego do wyburzenia.

Budynek zaprojektowano na planie trzech potgczonych prostokatow. Budynek bedzie
dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, kryty dachem dwuspadowym.

Gtowne wejscie zlokalizowano od strony pétnocno-wschodniej, od strony dojscia i dojazdu
z ul. Zeromskiego.

4.1.2. Budowle.

Projektuje sie 2-stopniowe schody terenowe przy poétnocnej elewacji budynku na
zakonczeniu chodnika. Schody wykonane z kostki betonowej i obrzezy chodnikowych

Przy drodze wewnetrznej w obrebie dojscia i dojazdu zaprojektowano systemowg wiate
Smietnikowg o wymiarach 4x5m h=2,75m.

W poétnocnej czesci terenu zlokalizowano podziemny zbiornik na wode deszczowg i p.poz.
o wymiarach 2,26x8,4m i pojemnosci 25m?.

4.1.3. Mata architektura.
Projekt przewiduje budowe dwdch placéw zabaw.

PLAC ZABAW PRZEDSZKOLA zlokalizowano od potudniowo-wchodniej strony.
Zastosowano nawierzchnie elastyczne ze sztucznej trawy, na podbudowie z kruszyw oraz
maty przerostowe, dostosowane do wysokosci upadowych urzadzen zabawowych.

Sztuczna trawa: mata ze sztuczng trawa wys. 1,2cm, podktad elastyczny zintegrowany z
mata trawy gr. 3,5cm. Sztuczna trawa ukfadana z rolki. tgczenia rolek klejone. Kolor:



zielony, z6tty i czerwony.

Gtéwna czes¢ placu zabaw znajdowaé bedzie sie w sgsiedztwie projektowanego budynku i
oznaczona jest nawierzchnig ze sztucznej trawy w kolorze zielonym. Czes¢ stref placu
zabaw jest wyrdzniona nawierzchnig ze sztucznej trawy w kolorze czerwonym w formie
porozrzucanych két.

W sasiedztwie placéw zabaw zaprojektowano tarasy, niebedace placami zabaw, o
nawierzchni ze sztucznej trawy jak place zabaw (kolor zétty).

Wokét czesci urzgdzen zastosowano maty przerostowe.

Maty przerostowe, gumowe: 150x100cm gr. 2,2cm, kolor czarny.

Maty nalezy uktadac¢ na wyréwnanym, zageszczonym terenie, na siatce stabilizujgcej. Maty
nalezy przytwierdzi do podtoza zgodnie z wytycznymi producenta.

Zestawienie powierzchni nawierzchni bezpiecznych placéw zabaw i taraséw:
nawierzchnia ze sztucznej trawy: 455,2m?

- kolor zielony: 239,3m?

- kolor czerwony: 103,2

- kolor z6tty: 112,7m?
nawierzchnia z mat przerostowych: 94,0m?

Projektowane urzgdzenia placu zabaw:
1. ZESTAW ZABAWOWY NISKI Z PIASKOWNICA
maksymalna wysokos¢ podestu: 55c¢cm
wysokos$¢ urzadzenia: 270cm
HIC: 55cm
2. ZESTAW ZABAWOWY TYPU TOR PRZESZKOD
maksymalna wysokos¢ podestu: 30cm
wysokos$¢ urzadzenia: 265cm
HIC: 30cm
3. ZESTAW ZABAWOWY SREDNI
maksymalna wysokos¢ podestu: 90cm
wysokos$¢ urzgdzenia: 320cm
HIC: 90cm
4. ZESTAW ZABAWOWY CIEZAROWKA
maksymalna wysokos$¢ podestu: 90cm
wysokos$¢ urzgdzenia: 1,75cm
HIC: 90cm
5. ZESTAW ZABAWOWY WYSOKI
maksymalna wysokos¢ podestu: 136cm
wysokos$¢ urzgdzenia: 1,75cm
HIC: 136cm
6. KARUZELA INTEGRACYINA
maksymalna wysokos$¢ podestu: 90cm
wysokos$¢ urzadzenia: 1,75cm
HIC: 90cm
7. SKALKA WSPINACZKOWA
maksymalna wysokos¢ podestu: 120cm
wysokos$¢ urzadzenia: 120cm
HIC: 120cm



8. KIWAK TERENOWKA

maksymalna wysokos¢ podestu: 45c¢cm
wysoko$é urzadzenia: 86cm

HIC: 45cm

9. KIWAK HELIKOPTER

maksymalna wysokos$¢ podestu: 60cm
wysokos$¢ urzadzenia: 125cm

HIC: 60cm

10. HUSTAWKA BOCIANIE GNIAZDO
maksymalna wysokos$¢ podestu: 95cm
wysokos$¢ urzgdzenia: 215cm

HIC: 95cm

11. STOLIK ZABAWOWY

maksymalna wysokos¢ podestu: -
wysokos$¢ urzgdzenia: 52cm

HIC: 52cm

12. TABLICA RYSUNKOWA DWUSTRONNA
maksymalna wysokos¢ podestu: -
wysokos$¢ urzgdzenia: 125cm

HIC: -

13. HUSTAWKA PODWOINA TYPU WAZKA
maksymalna wysokos¢ podestu: -
wysoko$é urzadzenia: 43cm

HIC: 91cm

Wszystkie urzagdzenia powinny by¢ w jednolitej kolorystyce.
Fundamenty zgodnie z wytycznymi producenta.

Nad piaskownica przewidziano zagiel stoneczny nieregularny, zblizony do tréjkata,
mocowany do trzech stupkdw ze stali ocynkowanej. Zaleca sie stupki eliptyczne wygiete lub
nachylone przeciwnie do zagla. Stupki mocowane na fundamencie zelbetowym zgodnie z
wytycznymi producenta. Fundamenty stupkdw muszg kornczyc¢ sie ponizej poziomu maty
przerostowej.

Rozstaw stupkow okoto 5,15x5,15x6,50m.

Zagiel z polietylenu o duzej gestoéci, wodo-przepuszczany, z wygietymi bokami do
wewnatrz. Wysokos¢ montazu zagla od 2,5 — 1,6m. Obnizenie wykonane zostanie od
strony potudniowe;j.

Ponadto na placu zaprojektowano 3 tawki z oparciami o dtugosci ok. 180cm.

PLAC ZABAW ZtOBKA zlokalizowano w pétnocno-zachodniej czesci terenu.

Zastosowano nawierzchnie elastyczne ze sztucznej trawy, na podbudowie z kruszyw
dostosowane do wysokosci upadowych urzadzen zabawowych.

Plac zabaw zostanie pokryty nawierzchnig ze sztucznej trawy w kolorze zielonym. Czesc
stref placu zabaw jest wyrdzniona nawierzchnia ze sztucznej trawy w kolorze czerwonym w
formie porozrzucanych koéf.



Projektowane urzgdzenia placu zabaw:
1. ZESTAW ZABAWOWY Z PIASKOWNICA
+ ostona piaskownicy
maksymalna wysokos¢ podestu: 55c¢cm
wysokos$¢ urzadzenia: 255cm
HIC: 60cm
Dwa skrajne stupki od strony piaskownicy podwyzszone do 2,5m w celu montazu
zagla stonecznego.
2. ZESTAW ZABAWOWY SZE§CIOKATNY
maksymalna wysokos$¢ podestu: 20cm
wysokos$¢ urzgdzenia: 255cm
HIC: 40cm
3. DOMEK SKLEPIK
maksymalna wysokos¢ podestu: -
wysokos$¢ urzgdzenia: 130cm
HIC: -
4. HUSTAWKA BOCIANIE GNIAZDO
maksymalna wysokos$¢ podestu: 95cm
wysokos$¢ urzgdzenia: 215cm
HIC: 95cm

Wszystkie urzadzenia powinny by¢ w jednolitej kolorystyce.
Fundamenty zgodnie z wytycznymi producenta.

Nad piaskownicg przewidziano zagiel stoneczny prostokatny, mocowany do czterech
stupkdw: dwdch ze stali ocynkowanej i dwdch podwyzszonych urzadzenia zabawowego z
piaskownica. Wolnostojgce stupki zaleca sie jako eliptyczne wygiete lub nachylone
przeciwnie do zagla. Stupki mocowane na fundamencie zelbetowym zgodnie z wytycznymi
producenta. Fundamenty stupkdéw muszg koriczyé sie ponizej poziomu maty przerostowe;j.
Rozstaw stupkow okoto 3,35x3,35x2,37m.

Zagiel z polietylenu o duzej gestosci, wodo-przepuszczany, z wygietymi bokami do
wewnatrz. Wysokos¢ montazu zagla od 2,5 — 1,6m. Obnizenie wykonane zostanie od
strony zachodnie;j.

Ponadto na placu zaprojektowano 2 tawki z oparciami o dtugosci ok. 180cm.

W podcieniu budynku, przy wejsciu gtbwnym, zaprojektowano 9 stojakow na rowery.

4.2. Uktad komunikacyjny i dostep do drogi publicznej.

Zaprojektowano droge wewnetrzng prowadzgcg od przebudowywanego zjazdu do
parkingu w poétnocnej czesci terenu. Droge zakonczono placem manewrowym do
zawracania.

Zaprojektowano parking na 10 miejsc postojowych,w tym jedno dla oséb
niepetnosprawnych.

Teren wyposazono w zatoke sniegowa, zlokalizowang w sgsiedztwie placu gospodarczego.
Dojécie piesze bedzie prowadzito od ul. Zeromskiego do gtéwnego wejécia do budynku.

Projektowany zjazd zostat uzgodniony z zarzadcg drogi — decyzja nr WMNW.I1.7230.4.2025
z dnia 19.02.2025r.  wraz z decyzjg zmieniajagcg nr WMNW.II.7230.4.5.2025 z dnia
17.03.2025r. - Urzad Miasta Zakopane.



4.2.1. Bilans zapotrzebowania na miejsca parkingowe.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopanego -
Uchwata nr LI/678/2014 z dnia 17 marca 2014r., zapotrzebowanie na miejsca parkingowe
wynosi minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych.

27 zatrudnionych / 3 miejsca parkingowe = 9 miejsc parkingowych
Zapotrzebowanie miejsc parkingowych wynosi: 9

Projektowana ilos¢ miejsc parkingowych wynosi: 10

Projektowane miejsca parkingowe zapewnia obstuge budynku.

4.3. Urzadzenia budowlane, sposdb zagospodarowania S$ciekow, odpadéw i waéd
opadowych.
4.3.1. Instalacje wewnetrzne i przytacza.
Instalacja wodociggowa (war. przyt. PT/166/1/5780/2025 z dnia 20.0125.r. -
SEWIK).
Projektuje sie przytagcze wodociggowe PE100 o p40mm, wpiete do istniejgcej sieci
wodociggowej wo80, przebiegajgcej w pdtnocno-zachodniej czesci terenu objetego
whnioskiem. Przytacze prowadzi¢ bedzie do studni wodomierzowe;.
Przytacze zostato objete uzgodnieniem z gestorem sieci.
Zewnetrzny odcinek wewnetrznej instalacji z rury PE100 o @#32mm zostanie
doprowadzony do budynku, poprzez zbiornik na wode o wymiarach 2,6x8,4m i
pojemnosci V=25m?.

Kanalizacja sanitarna (war. przyt. PT/166/1/5780/2025 z dnia 20.0125.r- SEWIK).
Projektuje sie wewnetrzng kanalizacje sanitarng z rury PVC ¢160mm, wpietg do
istniejgce] sieci ks200 w potnocnej czesci terenu objetego wnioskiem.

Zakres przytgcza stanowié bedzie odcinek od istniejgcej kanalizacji sanitarnej ks200
w ul. Zeromskiego do pierwszej studni na dziatce 611.
Przytgcze zostato objete uzgodnieniem z gestorem sieci.

Kanalizacja deszczowa (war. przyt. WMNW.II.7230.0.1.2025 z dnia 28.01.2025. -
UM Zakopane).

Projektuje sie wewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej z rur PCV ¢160mm,
@200mm i $250mm oraz studni betonowych i tworzywowych, odbierajgcej wody
opadowe z dachow i nawierzchni utwardzonych.

Kanalizacje rozdzielono na dwie czesci; kanalizacje czysta i brudng. Kanalizacja
brudna zbiera wody z parkingu i przed wigczeniem do sieci zostanie podczyszczona
w separatorze substancji ropopochodnych.

Wody opadowe zostang doprowadzone do miejskiej sieci deszczowej kd300,
zlokalizowanej na dziatce 611 (dziatka inwestora).

Zakres przytgczy stanowi¢ bedzie odcinek od istniejgcej kanalizacji deszczowej do
pierwszej studni.

Instalacja cieptownicza (war. przyt. 2/2024-21026 z dnia 27.01.2025r. - Geotermia
Podhalanska).

Przytgcze cieptownicze Dn 40 bedzie wykonane od miejsca wtgczenia w istniejgcej,
podziemnej sieci cieptowniczej, zlokalizowanej na dziatce 185/2, do wymiennika
ciepta, zlokalizowanego w parterze, od strony pétnocnej budynku.



Projektowane przytgcze cieptownicze jest po stronie przedsiebiorstwa Geotermia
Podhalanska.

Instalacja gazowa (war. przyt. PSGKR.ZMSM.763.1168011.1.2571/25 z dnia
13.01.2025r. - Polska Spotka Gazownictwa).

Istniejgce przytgcze gazowe dn 32 PE sSredniego ci$nienia zostanie przebudowane.
Nowa skrzynka gazowa zostanie umieszczona na elewacji pdétnocnej budynku.
Przebudowa przyfacza zostanie wykonana z rury dn 32 PE 100 RC SDR 11.
Przebudowa przytacza zostata objeta uzgodnieniem z gestorem sieci.

Instalacja elektroenergetyczna (warunki przebudowy
TD/OKR/OME/K/WT/ST/124/2025 z dnia 13.02.2025r.- Tauron Dystrybucja).
Projekt przewiduje przebudowe istniejgcego przytgcza elektroenergetycznego
niskiego napiecia w celu wyniesienia istniejgcego ztgcza kablowego, umieszczonego
na elewac;ji istniejgcego budynku, do nowej skrzynki w granicy terenu, przy ul.
Zeromskiego.

Budynek bedzie zasilony w ramach istniejgcych limitow mocy.

Przebudowa przytgcza zostata objeta uzgodnieniem z gestorem sieci.

4.3.2. Sposéb zagospodarowania $ciekéw.
Scieki sanitarne, bytowe zostang odprowadzone bezposrednio do miejskiej kanalizacji
sanitarnej, ktdra przebiega po terenie inwestycji w jej pétnocnej czesci.

4.3.3. Sposdb zagospodarowania odpadow statych.

Zgodnie z:
Uchwata nr XXVIII/361/2021 Rady Miasta Zakopane z dnia 30 marca 2021r. w
sprawie przyjecia regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy
Miasto Zakopane.

Odpady state, bytowe bedg sktadowane w odpowiednich pojemnikach w wiacie
Smietnikowej na placu gospodarczym, zlokalizowanym we wschodniej czesci terenu, z
bezposrednim dostepem do drogi wewnetrzne;.

Odlegtos¢ najdalszego wejscia do budynku od miejsca gromadzenia odpaddéw statych
wynosi okoto 40,0m.

Szacowana roczna ilos¢ odpaddw :
odpady zmieszane — 8320 litréw
bioodpady — 960 litréw
papier — 2400 litrow
tworzywa sztuczne i metal — 2400 litrow
szkto — 960 litréw

4.3.4. Sposdb zagospodarowania wéd opadowych.
Wody opadowe; z dachu i nawierzchni utwardzonych zostang odprowadzone do
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej kd300 na dziatce inwestora.

4.3.5. Ogrodzenie terenu.
Istniejgce ogrodzenie pozostawiono bez zmian. Jedynie w obrebie przeprojektowywanego
zjazdu zakftada sie wykonanie nowej bramy i furtki wraz z fragmentem ogrodzenia (z



wypetnieniem panelowym jak istniejgce ogrodzenie):

brama przesuwna sterowana elektrycznie o szer. 9,0m i wys. 1,8m,

furtka jednoskrzydtowa o szer. 1,2m i wys. 1,8m,

ogrodzenie panelowe wys. 1,5m na podmuréwce prefabrykowanej, betonowe;j.
Brame, furtke i ogrodzenie nalezy dostosowaé¢ do wysokosci, rodzaju i kolorystyki
istniejgcego ogrodzenia.
Przy placach zabaw zaprojektowano ogrodzenie systemowe, panelowe o wysokosci okoto
1,2m, bez podmurdwki.
Ogrodzenie powinno by¢ wykonane z trwatych materiatow, ze szczegdlnym naciskiem na
sposob tgczenia elementow, ktéry powinien by¢ bezpieczny i uniemozliwiajgcy zranienie
uzytkownika. Ogrodzenie nalezy montowac w sposéb zgodny z wytycznymi Normy PN-EN
1176:2009. Montujac furtki nalezy zadbac, aby nie stwarzaty one ryzyka zakleszczenia
palca dziecka. Odlegtos¢ miedzy furtka, a stupkiem ogrodzenia nie powinna by¢é mniejsza
niz 12mm by nie mogto dojs¢ do zakleszczenia palca.

Wysokos¢ ogrodzenia placu zabaw ustala sie na okoto 120cm. Z wzgledu na réznorodnosc
gabarytéw paneli dostepnych na rynku dopuszcza sie zmiane gabarytu paneli, podmurdéwki
z tolerancjg +/-10cm. Wysokos¢ catkowita jednak nie moze by¢ mniejsza niz 120cm.

Panele ogrodzeniowe nalezy zastosowac typu 3D ocynkowane, powlekane powtokg PCV -
farba poliestrowg nanoszong metodg elektrostatyczng w kolorze szarym RAL 7047.
Wymiar paneli h=120cm, szerokos$¢ panelu dostosowac¢ do geometrii obrysu zewnetrznego
placu zabaw. Oczko ogrodzenia powinno uniemozliwia¢ wspinanie sie dzieci.

Panel od gory powinien by¢ zakoriczony elementem poziomym, gtadkim.

Ogrodzenie nie moze zawierac ostrych zakonczonych krawedzi, grotow lub wystajgcych
drutéw czy innych elementéw mogacych stanowic¢ zagrozenie bezpieczenstwa
uzytkownikow placu zabaw.

Rozstaw osiowy stupkow dostosowacé do geometrii placu zabaw oraz gabarytow systemu.
Mocowanie panelu do stupka - boczne za pomocg obejm prostokagtnych. Stupki
utwierdzane w monolitycznym fundamencie betonowym zagtebionym na min 100cm.

Furtka powlekana powtokg PCV - farbg poliestrowg nanoszong metodg elektrostatyczng
na kolor szarym RAL 7047. Skrzydto furtki na ramie z profili zamknietych z wypetnieniem
panelem jak ogrodzenie z zawiasami, klamka.

Szerokos¢ furtki jednoskrzydtowej w swietle 100cm, wys.120cm.

Szerokos¢ furtki dwuskrzydtowej w Swietle 400cm (200cm jedno skrzydto), wys.120cm.

4.4. Sieci.
Projekt nie przewiduje budowy nowych sieci.

4.5. Uksztattowanie terenu.

Projekt zaktada pozostawienie ogdlnego spadku terenu w kierunku pétnocno-wschodnim.
Teren wokdt budynku od strony: pétnocnej, pétnocno-zachodniej i pétnocno-wschodniej
zostanie podniesiony w celu wykonania placu zabaw oraz parkingéw i drogi wewnetrznej.
Maksymalne podniesienie terenu wynosi okoto 1,5m. Od strony: potnocnej, potnocno-
zachodniej i podtnocno-wschodniej, przy elementach wyniesionych, zaprojektowano
budowe skarp ziemnych.

4.6. Zielen.



Wokot budynku zaprojektowano tereny biologicznie czynne, pokryte w wiekszosci
nawierzchnia trawiasta.

Od strony pétnocnej i wschodniej, w obrebie wejscia gtéwnego do budynku, parkingu oraz
wjazdu i dojscia na teren, zaprojektowano nasadzenia roslinnosci zimozielonej iglastej i
lisciastej.

Od strony wschodniej, w obrebie placu zabaw przedszkola zaplanowano nasadzenia drzew
lisciastych w ramach rekompensaty za usuniecia istniejacych drzew.

5. Dane liczbowe.
5.1. Dziatka ewidencyjna nr 611.

- Powierzchnia terenu objetego opracowaniem:  5784,0m?*
Powierzchnia zabudowy: 1238,3m? 21,41%
Powierzchnia nawierzchni utwardzonych: 1320,75m>  23,02%
- drogi wewnetrzne: 580,65m?”

- parkingi i place: 247,5m?
- chodniki (ze schodami terenowymi): 279,9m?
- tarasy ze sztucznej trawy: 212,7m?
Place zabaw: 447,5m* 10,63%
- nawierzchnia ze sztucznej trawy: 342,5m?
- nawierzchnie z mat przerostowych: 94,0m2
- piasek (piaskownice): 11,0m?
Powierzchnia innych elementéw: 3,29m? 0,06%
- schody zewnetrzne: 3,29m?
Powierzchnia nawierzchni biologicznie czynnych: 2819,84m”>  44,88%
- nawierzchnia z kory drzewnej: 330,0m?
- nawierzchnia trawiasta: 2469,84m?
Intensywnos¢ zabudowy: 0,42
powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych Pcn=2448,2m?
powierzchnia terenu PT = 5784,0m?
5.2. Dziatka ewidencyjna nr 465,5 (zjazd)
- Powierzchnia terenu objetego opracowaniem:  48,0m*
Powierzchnia nawierzchni utwardzonych: 48,0m’
- drogi wewnetrzne: 31,3m?
- chodniki: 16,7m?




6. Warunki ochrony pozarowe;.
Warunki ochrony przeciwpozarowej opracowano na podstawie rozporzadzenia z dnia 5
sierpnia 2023 r. Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego,
projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1563). W opisie wykorzystano réwniez ponizsze akty prawne:
1. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(t.j.Dz.U.z2022r., poz. 1225 ze zm.).
2. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terendw (Dz. U. z 2023 r., poz. 822).
3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009
r. W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U.
Nr 124, poz. 1030).

Warunki ppoz. budynku odzwierciedlajg stan projektowany, a celem jest przyjecie takiej
koncepcji bezpieczenstwa, ktéra zapewni akceptowalny poziom bezpieczenstwa dla
uzytkownikow i optymalne warunki dziatania dla ekip ratowniczych. Podkresli¢ nalezy, ze
koncepcja bezpieczenstwa uwzglednia¢ bedzie takze funkcjonalnos¢ budynku, jakg chce
osiggnac inwestor. Zgodnie z art. 5 ust. 1 Prawa Budowlanego budynek uzytecznosci
publicznej, ktory jest obiektem budowlanym powinien, wraz ze zwigzanymi z nim
urzgdzeniami budowlanymi, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, by¢
budowany w sposob okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajgc spetnienie wymagan podstawowych dotyczgcych:

nosnosci i statecznosci konstrukgji,

bezpieczenistwa pozarowego,

bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow.
Budynek i urzadzenia z nim zwigzane powinny by¢ projektowane i wykonane w sposob
ograniczajgcy mozliwos¢ powstania pozaru, a w razie jego wystgpienia zapewniajacy:

zachowanie nosnosci konstrukcji przez okreslony czas;

ograniczenie rozprzestrzeniania sie ognia i dymu wewnatrz budynku;

ograniczenie rozprzestrzeniania sie pozaru na sgsiednie obiekty budowlane lub

tereny przylegte;

mozliwos$¢ ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposdb;

uwzglednienie bezpieczeristwa ekip ratowniczych.

6.1. Informacje o powierzchni wewnetrznej, kubaturze brutto, wysokosci

i liczbie kondygnaciji.

Zakres inwestycji obejmuje: ,,rozbidrka i budowa nowego przedszkola i ztobka przy ul.
Sabaty 10 w Zakopanem, wraz z zagospodarowaniem terenu i przebudows infrastruktury
technicznej”. Budynek po wykonaniu zadania inwestycyjnego, posiadac¢ bedzie nastepujace
parametry techniczne:



Budynek ustugowy — ztobek
i przedszkole

Powierzchnia wewnetrzna [m?] 1978,6

Kubatura brutto [m’] 11 457,15

Wysokos¢ budynku [m] — zgodnie -

z § 6 rozporzadzenia [1] 8,42 (niski)

Liczba kondygnacji 2 nadziemne, 0 podziemnych

6.2. Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania.
Budynek zawiera pomieszczenia zakwalifikowane do kategorii ZL 1l zagrozenia ludzi
(ztobek), ZL Il (pomieszczenia zaplecza kuchennego), PM (pomieszczenia gospodarcze i
techniczne powigzane funkcjonalnie z czescig ZL). Pomieszczenia gospodarcze i techniczne
o gestosci obcigzenia ogniowego (Qd) ponizej 500 MJ/m?.

6.3. Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez Sciany zewnetrzne i dachy.

Wymagang klasg odpornosci pozarowej budynku jest klasa ,,C” - § 212 rozporzadzenia [1].
Wymagana klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku przedstawia sie nastepujgco:

Dla klasy "C"

Gtowna konstrukcja nosna R 60
Konstrukcja dachu R 15

Strop ¥ REI 60
Sciana zewnetrzna V? El 30 (0<->i)
Sciana wewnetrzna ! El 15
Przekrycie dachu * RE 15

Oznaczenia w tabeli:

R - no$nos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Normg dotyczacg zasad ustalania

klas odpornosci ogniowej elementéw budynku,

E - szczelnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

| - izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

(-) - nie stawia sie wymagan.

1) Jezeli przegroda jest czescia gtownej konstrukcji nosnej, powinna spetniac takze kryteria
nosnosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy
odpornosci pozarowej budynku.

2) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z potaczeniem ze
stropem.

3) Wymagania nie dotyczg naswietli dachowych, swietlikdw, lukarn i okien potaciowych (z
zastrzezeniem § 218), jesli otwory w potaci dachowej nie zajmujg wiecej niz 20% jej
powierzchni; nie dotyczg takze budynku, w ktérym nad najwyzszg kondygnacjg znajduje sie
strop albo inna przegroda, spetniajaca kryteria okreslone w kol. 4.



Wymagania dla elementéw budynku:
Gtéwna konstrukcja nosna (R60, NRO),
Konstrukcja dachu (R15, NRO),
Przekrycie dachu (RE 15, NRO),
Stropy (RE60, NRO), strop nad SP1 (REI120, NRO),
Sciany zewnetrzne (EI30 w pasie miedzykondygnacyjnym, NRO),
Sciany wewnetrzne (EI15, NRO). Sciany stanowigce obudowe poziomej drogi
ewakuacyjnej o klasie odpornosci ogniowej co najmniej EI15 (NRO). Sciany
oddzielenia ppoz. REI120. Sciany obudowy klatek schodowych REI60/EI60.

6.4. Informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace po-
mieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni ze-
wnetrzne.

W budynku nie ma pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem.

6.5. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczennstwo pozarowe, w tym informacje
o odlegtosciach od sgsiadujgcych obiektow budowlanych, dziatek lub terenéw oraz
parametrach wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne.

Na sgsiednich dziatkach budowlanych wystepujg budynki ze scianami i dachami (NRO).
Brak innych budynkéw w zakresie oddziatywania pozarowego. Budynki sgsiednie (ZL)
usytuowane sg w odlegtosci co najmniej 8 m.

6.6. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan

ratowniczych, w tym informacje o:
drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych,
Zgodnie z wymaganiami okres$lonymi w § 12 ust. 1 rozporzadzenia [3] do budynku
wymagane jest doprowadzenie drogi pozarowej o utwardzonej nawierzchni,
umozliwiajgcej dojazd pojazddw jednostek ochrony przeciwpozarowej o kazdej
porze roku. Zgodnie z § 12 ust. 7 rozporzadzenia [3] dla budynku niskiego do 12 m
obejmujgcego max 3 kondygnacje nadziemne wystarczajacym jest doprowadzenie
drogi pozarowej w taki sposéb, aby wyjscia z obiektu budowlanego miaty
zapewnione potgczenie z drogg pozarowg dojsciem o szerokos$ci minimalnej 1,5 m i
dtugosci nie wiekszej niz 30 m, w sposdb zapewniajgcy dotarcie bezposrednio lub
drogami ewakuacyjnymi do kazdej strefy pozarowej w tym obiekcie — warunek
spetniony. Droga pozarowa poprowadzona jest od frontu budynku z wyznaczonym
miejscem do zawracania. Droga pozarowa posiada szerokos¢ 4 m oraz oddalona
jest od budynku o 5 m. Promien zewnetrzny drogi pozarowej 11 m. Wyjscie z
budynku (gtdéwne) potgczone jest z drogg pozarowg utwardzonym dojsciem o
dtugosci 6,4 m i szerokosci 1,5 m. Dojscie zapewnia dotarcie do kazdej strefy
pozarowej w budynku.

zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej
ilosci wody do celéw przeciwpozarowych, urzadzeniach i innych rozwigzaniach w
zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu zrédet wody do
celéw przeciwpozarowych, hydrantéw zewnetrznych lub innych punktéw poboru
wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdow
pozarniczych,

Dla rozpatrywanego budynku nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode

do zewnetrznego gaszenia pozaru na poziomie 20 dm?/s z co najmniej dwdch



hydrantéw zewnetrznych o $rednicy 80 mm lub 200 m? zapasu wody w
przeciwpozarowym zbiorniku wodnym. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru, realizowane jest z sieci wodociggowej z hydrantow
zewnetrznych DN8O0. Najblizszy hydrant zlokalizowany jest w odlegtosci 52,69 m od
budynku. Kolejny hydrant zapewniono w odlegtosci 115,33 m od budynku.

6.7. Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1
lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub terenu.

Nie dotyczy.

7. Analiza zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Projektowany budynek dostosowano do ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakopane UCHWALA Nr LI/678/2014 RADY MIASTA ZAKOPANE
z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie uchwalenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego SKOCZNIA".

Obowiqzujq nastepujqce zasady zagospodarowania terendw:
1) Zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacjq celu publicznego
PRZEPIS SPELNIONY - budowa przedszkola i ztobka jest realizacjg celu publicznego

2) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi oswiaty - przedszkole realizowane na
istniejgcych wydzielonych geodezyjnie dziatkach
PRZEPIS SPELNIONY - funkcja budynku odpowiadajgca przepisom

3) Przeznaczenie dopuszczalne terenu - place zabaw, miejsca postojowe, obiekty
budowlane infrastruktury technicznej
PRZEPIS SPELNIONY - projekt zagospodarowania terenu zaktada powyisze przeznaczenie

6) W zakresie ksztattowania architektury nowych budynkow oraz przy odbudowie,
rozbudowie lub przebudowie istniejgcych obowigzuje:

a) zakaz realizacji budynkdw o catkowitej wysokosci wiekszej niz 13 metrow
PRZEPIS SPELNIONY - catkowita wysokos¢ budynku 12,42 m nie przekracza 13m

d) obowiqzuje dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych
poprzez stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien i
ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdw) oraz wyrobéw
kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

PRZEPIS SPELNIONY - zastosowanie materiatéw, takich jak: kamien, imitacja gontu oraz
imitacja drewna

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrqzowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont
PRZEPIS SPELNIONY — wykorzystanie dachowki imitujgcej gont, w kolorze brgzowym

f) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych
PRZEPIS SPELNIONY - zastosowanie koloréw pastelowych na elewacjach



8) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% pow. terenu inwestycji
PRZEPIS SPEENIONY - powierzchnia zabudowy wynosi 21,1% pow. terenu inwestycji

9) Obowiqzuje uwzglednienie nie mniej niz 30% powierzchni terendw biologicznie czynnych
PRZEPIS SPELNIONY - powierzchnia terenéw biologicznie czynnych wynosi 50,2%

10) Dostep do terenu z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy
dojazdowej
PRZEPIS SPELNIONY - dostep z drogi klasy dojazdowej zostat zapewniony

11) Obowiqzek realizacji miejsc parkingowych, nie mniej niz 1 miejsce na 3 zatrudnionych.
PRZEPIS SPEENIONY — zapewniono 10 miejsc parkingowych, ktore bedg obstugiwaé 27
oséb zatrudnionych w budynku .

8. Ochrona konserwatorska.
Teren inwestycji nie jest objety zadng formg ochrony konserwatorskie;j.

9. Eksploatacja gornicza.
Teren objety wnioskiem znajduje sie poza obszarami gérniczymi.

10. Wptyw inwestycji na sSrodowisko oraz na higiene i zdrowie uzytkownikéw

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010r. Nr 213 poz
1397) przedmiotowa Inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢c mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko.
Projektowana inwestycja nie ma ujemnego wptywu na $Srodowisko, otoczenie i higiene
oraz zdrowie uzytkownikow.

11. Obszar oddziatywania.
Stwierdza sie, ze projektowane elementy zagospodarowania terenu majg obszar
oddziatywania zamykajacy sie w obrebie dziatki 611 objetej wnioskiem.

11.1. Oddziatywanie obiektu w zakresie odlegtosci od granic dziatki i obiektéw
budowlanych - zgodnie z §271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdzn. zmianami).

Budynek zaprojektowany zostat w odlegtosci powyzej 4m od granic dziatki 611.

Istniejgce budynki, znajduja sie powyzej 8,0m od budynku projektowanego, w zwigzku z
tym nie trzeba stosowac przegréd oddzielenia pozarowego.

11.2. Oddziatywanie obiektu w zakresie przestaniania - zgodnie z §13 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdzn.
zmianami).

Projektowany budynek nie przestania istniejgcych, w zwigzku z tym nie nastepuje zmiana
warunkéw uzytkowania, w sposdb zasadniczy zmieniajgca istniejgcy standard uzytkowy.
Istniejgce budynki nie bedg przestaniaty budynku projektowanego.



11.3. Oddziatywanie obiektu w zakresie zacieniania (nastonecznienia) - zgodnie z §60
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
69 z pézn. zmianami).

Projektowany budynek nie zmniejsza nastonecznienia pomieszczen mieszkalnych
zabudowy istniejacej, ponizej 3 godzin w dniach rownonocy, w zwigzku z tym nie nastepuje
zmiana warunkdéw uzytkowania w sposéb zasadniczy zmieniajgca istniejacy standard
uzytkowy.

Opracowat:
mgr inz. arch. Radomir Borodziuk
mgr inz. arch. Mateusz Przysta$



